Grundejerforeningen
FARUMS@DAL

Referat af ordinger generalforsamling i
grundejerforeningen Farumsgdal den 29. marts 2005 kl. 19.15 — 21.45.

| alt 18 fremmgadte heraf 16 beboere og 2 geester (overtager parcel fra 1/4 2005).
13 stemmeberettigede. Ingen fuldmagter.

1. Valg af dirigent
Formanden foreslog Palle Knudsen, som blev valgt med akklamation.
Palle Knudsen gennemgik derefter reglerne for indkaldelse til generalforsamling og
kunne konstatere, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt. Oplyste endvidere at
afstemning i hht foreningens love normalt sker ved handsopraekning, men at skriftlig
afstemning kan begeeres af dirigenten eller forsamlingen.

2. Formandens beretning
Formanden kunne konstatere, at der i forhold til seneste generalforsamling den 23.
marts 2004, ligeledes i Musikhuset, var en lille stigning i fremmgadet, idet der sidst var
16 fremmgdte og 14 stemmeberettigede.

Herefter berettedes om udviklingen pa de omrader, som blev behandlet pa sidste
generalforsamling, og om bestyrelsens arbejde det seneste ar.

Ar 2004 var det sidste med det ekstraordineere kontingent som folge af
vedligeholdelsesplanen og som det fremgar af budgetforslaget, laegger bestyrelsen op
til at kontingentet igen falder til 1.000 kr. om aret mod 1.500 kr. de senere ar.

Det blev sidste ar besluttet at faelde 2 birketraeer pa faellesarealet for at skabe
ensartethed og fordi treeerne skyggede og ikke ansas for bevaringsvaerdige. Traeerne
er efterfglgende blevet feeldet. Der var gnske om etablering af hegn mod Farumsgdal
til erstatning af markeringstraden. Et tilbud pa egnet hegn lad pa 18.000 kr. excl.
moms, hvilket efter bestyrelsens vurdering er for meget. Maske kan man ngjes med
smareparationer og der laegges op til ny draftelse pa generalforsamlingen.

Vedligeholdelsen af greesarealer ved stierne er blevet vurderet. Langs stien fra
Fensmarks Alle til Frederiksborgvej er fliser blevet frigjort for grees og jord. P4 omradet
ud mod Frederiksborgvej, hvor vildfarne biler tidligere har anrettet skade, er der plantet
forsythia.

Sct. Hans arrangementet druknede i regn sa fodboldkamp og faellesspisning/grill blev
aflyst. Det lykkedes dog at fa gang i balet og mange samledes til en gl.

Nye beboere er kommet til og har haft behov for gennemgribende ombygning. De
affadte gener med stgj og rod har vaeret drgftet i bestyrelsen, som rejser spgrgsmalet,
om vi har behov for regler i foreningens love for tidsbegreensning af stgj f.eks. i
weekends.



Bestyrelsen har brugt en del tid pa diverse problemstillinger i forhold til
radighedsretten over faellesarealet i "hullet" (mellem Pipersvej 21/25 og
Farumsgdal 13/17). Det har i foreningens historie veeret anset for hensigtsmeaessigt at
naboer tager hand om visse dele af feellesarealet og betaler et symbolsk belgb pa 5 kr.
om aret for radighedsretten. Den konkrete problemstilling vil blive behandlet under
indkomne forslag.

Der er noteret tilfredshed med de nye aflab, som ser ud til at kunne klare problemet
med overfladevand.

Der har veeret en sag vedrgrende Farumsgdal 17, hvorfra der i weekends foretages
reklamedistribution. Det er oplyst, at op til 10-15 store biler fredag/lardag leverer
reklamer, som efterfglgende afhentes i mindre trailere. En reekke beboere fra Pipersvej
har henvendt sig til Farum Kommune vedr. stgj og trafikgener fra denne virksomhed.
Kommunen har papeget, at der i hht Partiel Byplanvedteegt 2, §3 stk. d. "i boligomrader
ikke mé drives handel, fabrik, vaerksted eller indrettes oplagspladser. Endvidere ma der
ikke drives nogen art af virksomhed, som ved stav, rgg, lugt, rystelser eller ved sit
udseende eller pa anden made efter byradets skan er til gene for de omboende". Efter
henvendelse fra en gruppe af grundejerforeningens medlemmer har problemstillingen
veeret drgftet i bestyrelsen ogsa fordi der var tvivl om virksomheden blev drevet fra en
del af feellesarealet, som Farumsgdal 17 har radighedsret til. Virksomheden drives dog
fra egen grund og bestyrelsen har bedt Farum Kommune om at undersgge, hvorvidt
byplanvedtaegten er overtradt og hvordan retspraksis er pa omradet. Bestyrelsen har
endnu ikke modtaget et svar, men vil arbejde videre med sagen.

Der rejstes et spgrgsmal fra forsamlingen, om asfaltvejen til Farumsgdal 17 er
feellesareal? Formanden forklarede, at der oprindelig havde veeret en jordvej, som han
pa et tidspunkt fik amtet til at asfaltere uden udgift for grundejerforeningen. Vejen er
blevet adgangsvej til Farumsgdal 17 i forbindelse med etablering af motorvejen, hvor
der ogsa blev foretaget mageskifte med Kommunen, sa Farumsgdal 17 fik et andet
jordstykke til erstatning for det, som blev inddraget til motorvejen. Halvdelen af
asfaltvejen er feellesareal, den anden halvdel ligger pa Farumsgdal 17's matrikel.

Formanden fortsatte beretningen og neevnte hegnet overfor Fensmarks Alle 27-29,
hvor beplantningen blev feeldet og delvis erstattet ved plantning af laurbaer. Der er
stadig udsigt til et uskgnt hegn, som nu ser ud til at veere i fare for at veelte. Dette
anses dog ikke for at veere grundejerforeningens problem. Endvidere har spgrgsmalet
om tagbeklaedning veeret drgftet. Oprindelig har alle huse haft skifereternit og der har i
foreningen veeret en overordnet holdning om, at nye tage skulle veere sorte. Hver vinter
opstiller Kommunen en gruskasse ved Fensmarks Alle til grusning pa bakken. Der er
opstaet usikkerhed om ejerforholdet og den korrekte placering af kassen. Som
eksempel pa et problem som grundejerforeningen ikke kan tage sig af, naevnes en
henvendelse fra en beboer angdende en nabos hgje birketrae. Her ma man som gode
naboer selv forsgge at finde en lgsning.

Sluttelig neevntes vedligeholdelse af stier og veje. Formanden har sammen med Per
Schultz-Jgrgensen gennemgaet omradet og optalt ca. 40 vejfliser, som traenger til
udskiftning. Det er forsggt at indhente et tilbud pa arbejdet. Endvidere er der behov for
frigorelse af fliser og klipning af haekke langs stien mellem Fensmarks Alle og
Pipersvej. Desuden ngdvendigt med faelles indsats med opsamling af affald pa
feellesarealet. Der foreslas en kombineret oprydnings- og stidag den 9. april kl.11-
ca. 13 med mgdested ud for Fensmarks Alle 30. Formanden vil sgrge for indkegb af
affaldssaekke og pilsnere mm.



3.

Forsamlingen havde umiddelbart ingen kommentarer til beretningen. Dirigenten
spurgte om hegnet mod Farumsgdal. Skal man opseette et nyt eller ngjes med
smareparationer?

Der var flere spgrgsmal fra forsamlingen om typen af hegn, muligheden for flere tilbud,
og om det overhovedet er ngdvendigt med et hegn. Desuden naevntes muligheden for
plantning af uvenlige/stikkende planter, som f.eks. tjgrn. Per Schultz-Jgrgensen
forklarede, at han har besigtiget omradet sammen med P. Berthelsen, som har givet
tilbuddet pa kr. 18.000 for opseetning af et egnet hegn. Problemet er, at et nyt hegn
skal veere stabilt, have en vis hgjde og ikke kunne bruges som "klatrestativ". Pa den
anden side kan man frygte, at et for kraftigt hegn vil give indtryk af faestningsveerk og
maske invitere til haerveerk. | virkeligheden er der naeppe behov for hegn alle steder.
Det besluttes, at ngjes med en udbedring af det eksisterende hegn og maske supplere
med skiltning.

Angaende udskiftning af vejfliserne, er det et problem at fliserne ikke leengere
produceres i den rette stgrrelse, desuden skal det veere kgrefliser, som er 7-8 cm
tykke. P. Berthelsen har foreslaet 3 mulige lgsninger: Man kan annoncere efter
genbrugsfliser f.eks. i Den Bla Avis; man kan optage fliser fra kanten af vejen, som ikke
belastes og laegge tyndere fliser her, eller man kan stgbe cement i hullerne.

Der var forslag fra forsamlingen om at kontakte nedrivningsfirmaer, eller maske har de
fleste af beboerne et par karefliser liggende? Desuden naevnte Lene Hartvig Mikkelsen
(Pipersvej 21), at de har planer om at udskifte deres egen belaegning, som skulle veere
karefliser.

Det besluttes, at forsgge at fremskaffe de ngdvendige fliser til udbedring af vejene.

Med hensyn til tagbeklaedning naevnte formanden, at der tidligere har veeret en del
draftelser i forbindelse med udskiftning af tage. Det er fortsat den feelles holdning, at
nye tage skal veere sorte. Hvis man har andre gnsker, skal bestyrelsen kontaktes og
generalforsamlingen maske sparges.

Dirigenten bragte problemet om stgjende arbejde frem og naevnte 812, stk. 5 i
foreningens love, som siger "Pa parcellerne ma ikke udfoldes nogen form for
virksomhed, der ved ilde lugt eller rag samt stgj generer naboerne". Spgrgsmalet er om
der er behov for en tilfgjelse?

Der var forskellige meninger fra forsamlingen. Flere papegede, at mange kun har
mulighed for at arbejde pa huset i weekenden og at man bgr acceptere, at de mange
nye beboere i en periode har behov for at tage fat. Andre gnskede fred i weekenden,
sa man kan sidde ude og nyde vejret.

Konklusionen blev, at der ikke er behov for nye regler, men at der ma tages hensyn
begge veje. Desuden en god ide, at informere sine naboer om planlagte stgjende
aktiviteter.

Dirigenten naevnte, at der ogsa havde veaeret fremfart kritik af, at et enkelt medlem
havde haft en grusbunke liggende i urimelig lang tid pa vejen ved sin bolig, hvilket er i
strid med 812, stk. 10 i foreningens love, hvor "liggetiden” er maksimeret til 8 dage.

Kassereren fremlaeqger revideret regnskab til godkendelse

Jette Uldal gennemgik regnskabet og neevnte, at alle kontingenter inklusiv det
ekstraordineere er indkommet. Medlemsindskuddet pa kr. 3.000 kommer fra ejerskifte
af 3 parceller.

Efter spgrgsmal fra Lene Hartvig Mikkelsen praeciseres, at formand og kasserer er
kontingentfrie, hvorfor der kun er indkommet ordinaert kontingent fra 25 medlemmer.



4. Budget for 2005, herunder fastlaeggelse af kontingent og honorarer

Jette Uldal uddybede forslaget til budget. Det ordinaere kontingent foreslas usendret,
hvorimod det ekstraordineere kontingent bortfalder. Der budgetteres med et
medlemsindskud pa kr. 2.000, idet en parcel er solgt og der forventes muligvis et
ejerskifte mere. Der er afsat kr. 8.000 til udbedring af hegnet mod Farumsgdal.

Som honorar, er formand og kasserer kontingentfri med hensyn til det ordinsere
kontingent, dette foreslds uaendret. Desuden foreslds diaeter (udgifter til
bestyrelsesmgder) usendret med kr. 300 per mgde, dvs i alt kr. 900 for 3 mader.

Per Schultz-Jgrgensen preeciserede, at belgbet pa kr. 8.000 til udbedring af hegnet er
"et slag pa tasken" og at det ikke svarer til et specifikt tilbud.

Bestyrelsens forslag til budgettet vedtages enstemmigt. Der budgetteres saledes med
et regnskabsmaessigt resultat pa kr. 795 (overskud).

5. Indkomne forslag
Der er indkommet 2 forslag, begge vedrgrende samme omrade af feellesarealet.

1. Forslag om andring af brugsretsaftalen geeldende for "hullet/pleenen”.
Formanden gennemgik bestyrelsens forslag. Pipersvej 21 fik for nogle ar siden frataget
brugsretten til omradet pga misligholdelse af aftalen. Herefter fik Pipersvej 25 og
Farumsgdal 13 i feellesskab brugsret til omradet. En ny situation er opstaet efter
Pipersvej 21 har skiftet ejer og Calle Sgrensen ikke er her mere. Bestyrelsen er efter
draftelser med de involverede parter naet frem til et forslag, som indebeerer at Ellis
Sgrensen (Pipersvej 25) helt afgiver sin brugsret. Desuden afgiver Eva og Peter
Larsen (Farumsgdal 13) brugsretten til en del af det oprindelige areal, som i stedet
gives i brugsret til Lene Hartvig Mikkelsen og Flemming Raahauge Madsen (Pipersvej
21), sa de far brugsret til et 3,5 m bredt baelte i forleengelse af deres egen grund (jvf
tegning dateret 20/11 2004). Alle de bergrte parter accepterer forslaget. Et par fejl i
allongen skal rettes: Pipersvej 21 har matrikelnummer 1 pi og Lene Hartvig Mikkelsen
skal pafares som medejer af denne matrikel.

Solveig Ryel anfgrer at forslaget er sveert at gennemskue, men at det er OK, hvis
parterne er enige. Papeger desuden vigtigheden af at aftaler skrives ned, sa man
senere kan se preecis hvilke aftaler der er indgdet. Formanden nzevner i denne
forbindelse usikkerheden om tilhgrsforholdet til adgangsvejen til Farumsgdal 17, som
skal klarlaegges naermere.

Forslaget til ny fordeling af brugsretten vedtages enstemmigt.

2. Forslag fra Pipersvej 21 om feeldning af trae pa faellesarealet.

Formanden papegede, at brugsret til en del af feellesarealet ikke giver ret til faeldning af
treeer, men udelukkende giver ret til almindelig vedligeholdelse foruden gleeden ved
selve brugsretten. Hvis brugsretshavere pateenker at foretage eendringer vedrgrende
omradets udseende, skal generalforsamlingen spgrges. | gvrigt naevntes at foreningen
har en generel holdning om ikke at feelde bevaringsveerdige treeer og at mange tidligere
forslag om traefeeldning er blevet afvist. Desuden har foreningen haft den holdning, at
feeldning af treeer pa den del af feellesarealet, der ikke er omfattet af brugsrettigheder,
er foreningens udgift, s& chancen for at fa faeldet treeer ikke skulle afhezenge af
forslagsstillerens gkonomiske formaen.

Forslagsstillerne gennemgik baggrunden, som ogsa fremgik af det skriftlige forslag.
Naevnede i gvrigt, at de gerne selv vil betale udgiften for feeldningen.



Der var i lighed med tidligere forslag om faeldning af treeer en livlig diskussion for og
imod. Argumenter imod feaeldning var, at treeet har en herlighedsveerdi for nogle
grundejere, bl.a. Jette Uldal, som nyder udsigten fra sit kekkenvindue. Solveig Ryel
neevnte at treeet maske tager noget af stgjen fra motorvejen, men at hun i gvrigt statter
forslaget. Nils Danielsen er generelt imod faeldning af store treeer, da han er bange for
at hvis vi farst "giver los" vil alle store treeer efterhanden forsvinde fra omradet.
Desuden mente nogle, at det ikke kunne komme som en overraskelse for de nye ejere
af Pipersvej 21, at det store tree star hvor det star med de falger det ma have. Flere
mente, at man burde se tiden an og maske ngjes med beskaering. Andre, som selv har
haft gleede af treefeeldning, stattede forslaget og naevnte muligheden for evt. at plante
et erstatningstree med en sluthgjde pa f.eks. 8 meter. Desuden efterlyste Anders
Lavendahl (fremtidig ejer af Pipersve] 15) et regelseet vedrgrende treefeeldning.
Dirigenten oplyste, at dette er drgftet ved tidligere generalforsamlinger.

Forslagsstillerne fastholdt forslaget, som herefter gik til afstemning.
Der var 6 stemmer for forslaget

4 stemmer imod og

3 undlod at stemme.
Forslaget blev hermed vedtaget.

6. Indkomne klager
Der var ikke indkommet klager.

7. Valg af formand
Nils Danielsen genopstillede og blev valgt med akklamation.

8. Valg af kasserer
Jette Uldal genopstillede og valgtes med akklamation.

9. Valg af 2-3 bestyrelsesmedlemmer og 1. og 2. bestyrelsessuppleant
Per Schultz-Jgrgensen og Lene Udby blev genvalgt som bestyrelsemedlemmer.
Sonja Sge-Jensen gnskede ikke genvalg. Rikke Hartmann Pedersen opstillede og blev
valgt.

Eva Larsen og Palle Knudsen genopstillede som suppleanter, desuden gnskede Lene
Hartvig Mikkelsen at opstille. Formanden foreslog skriftlig afstemning. Dirigenten
styrede afstemningen, hvor alle stemmeberettigede kunne afgive 2 stemmer pa samme
stemmeseddel, men ikke pa samme person.

Tolv stemmesedler var udfyldt med 2 stemmer og en stemmeseddel var blank.

Eva Larsen og Palle Knudsen blev genvalgt med 10 stemmer hver. Lene Hartvig
Mikkelsen fik 4 stemmer.

10.Valg af revisor og revisorsuppleant
Erik Stig Larsen har overfor bestyrelsen oplyst, at han genopstiller som revisor. John
Olsson har ikke oplyst sin stilling til genvalg. Ingen af parterne var til stede, hvorfor
John Olsson ifglge foreningens love ikke kunne genveelges. Lene Hartvig Mikkelsen
opstillede som revisor og blev valgt med 13 stemmer.
Erik Stig Larsen blev valgt som revisorsuppleant.

11.Eventuelt
Per Schultz-Jgrgensen skulle sige fra Ellen, at hun gerne vil smgre sandwich til
oprydningsdagen den 9. april. Dette modtages meget positivt.
Der er pa generalforsamlingen 13-14 beboere, som melder sig til oprydningsdagen.



For at gvrige medlemmer ogsa skal have mulighed for at deltage, vil der blive udsendt
en meddelelse inden selve dagen.

Lene Hartvig Mikkelsen papeger, at vi jo har snerydningspligt pa vores private veje,
men oplever at sneen leegger sig som is pa fliserne, sa det er sveert at komme i bund.
Foreslar, at der opstilles depoter med grus flere steder.

Nils Danielsen oplyser, at kommunen generelt er ophgrt med at opstille gruskasser og
at vores ene kasse pa Fensmarks Alle er en seeraftale med George Nielsen.
Bestyrelsen kan tage problemet op.

Palle Knudsen oplyser, at han har en bekendt, som foretager snerydning og at han
gerne vil indhente et tilbud. | gvrigt neevnes problemet med manglende afhentning af
affald i vinter, hvor kun 1 ud af 5 manglende afhentninger burde kunne begrundes med
manglende snerydning. Vil kreeve 10% i refusion.

Rikke Hartmann Pedersen naevner problemet med fiskeri i sgen. Bgrn som fanger et
par haletudser er selvfglgelig OK, men maske burde der opsaettes skilte med “fiskeri
forbudt" af hensyn til karperne. Nils Danielsen mener, at skiltene i sa fald bar vaere ved
indgangene til feellesarealet samt maske ved hullerne i hegnet mod Farumsgdal. Palle
Knudsen papeger at medlemmer af grundejerforeningen og deres familie principielt har
tilladelse til at fiske i sgen, men at det ifglge geeldende regler for fiskeri i ferskvand
kreever fisketegn og tilladelse for fremmede.

Solveig Ryel efterspagrger en egentlig plan for feeldning og plantning af treeer fra
bestyrelsens side. Formanden lover at spgrgsmalet igen vil blive vendt i bestyrelsen,
men lover ikke nogen plan.

Sluttelig takker formanden dirigenten og de fremmgdte medlemmer.

Farum den 11. april 2005

Dirigent Referent
Palle Knudsen Lene Udby

Formand
Nils Danielsen
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